PREDSTAVENSTVO
spolecnosti STAVUS, a.s.

Sidlo: Pogtovni Ulice 6, P¥ibram V - Zdabo¥, PSC: 261 01
Identifika¢ni ¢islo: 451 481 21
Spisova znacka: B 1517/ MSPH Méstsky soud v Praze
oddil B, vloZka 1517 (dale jen ,Spolecnost”)

svolava

na den 3. fijna 2023, od 8.30 hod., do zasedaci mistnosti v sidle spole¢nosti na
adrese: Postovni ulice 6, Pfibram V - Zdabo¥, 26101,

RADNOU VALNOU HROMADU
SPOLECNOSTI

A. Program jednani valné hromady
Na programu jednani valné hromady bude:

1. Zahdjeni valné hromady
2. Zjisténi a zprava o usnaSenischopnosti valné hromady

3. Volba organi valné hromady
Pfedstavenstvo navrhuje, aby valnd hromada zvolila za
predsedu valné hromady: Ing. Jana Simkii
zapisovatelem: Markétu Simcikovou,
ovérovatelem zdpisu: Jaroslavu Slamovou a Katefinu Zvarovou
skrutitorem: Ing. Josefa Smejkala

4. Zprava piedstavenstva Spoleénosti o podnikatelské ¢innosti a stavu majetku
Spolecnosti véetné zpravy o vysledcich hospodafeni Spoleénosti za rok 2022,
piedloZeni fidné tdetni zavérky Spoleénosti za rok 2022 a vyporadani
hospodarského vysledku Spolecnosti za rok 2022, a pfedloZeni zpravy auditora
Predstavenstvo navrhuje, aby valnd hromada Spoletnosti pfijala nasledujici
usneseni, kterym (i) vezme na v&domi zprdvu pfedstavenstva o podnikatelské
¢innosti a stavu majetku akciové spole¢nosti veetné vysledkt hospodafeni za rok
2022,
(ii) schvali roéni dcetni zdvérky za rok 2022,
(iii) rozhodne o naloZeni s hospodéfskym vysledkem za rok 2022 a to tak, Ze bude
rozhodnuto o tom, Ze zisk za rok 2022 bude pfeveden na ti¢et nerozdéleného zisku
let minulych a
(iv) vezme na védomi zpravu auditora.



K odiivodnéni usneseni navrZenych v tomto odstavci pod body (i) aZ (iv), véetné&
zdivodnéni ndvrhu na naloZeni s hospodéafskym vysledkem Spole¢nosti za rok
2022 ptedstavenstvo Spole¢nosti odkazuje na Zpravu o podnikatelské ¢innosti.

Zprava dozoréi rady Spolecnosti o vysledcich jeji kontrolni ¢&innosti,
pfezkouméani fadné ucetni zavérky Spolefnosti za rok 2022, vypoiadini
hospodafského vysledku za rok 2022 a seznameni se zpravou auditora.
Predstavenstvo navrhuje, aby valnd hromada ptijala usneseni, kterym vezme na
védomi zpravu dozoréi rady Spoletnosti o vysledcich jeji kontrolni &innosti, o
pfezkoumani fadné tcetni zavérky Spolednosti za rok 2022, o posouzeni névrhu na
vyporfddéni hospodaiského vysledku za rok 2022 a o sezndmeni se zprdvou
auditora.

Odavodnénim navrZeného usnesent je text a obsah pfedmétné Zprava dozoréi rady
Spole¢nosti o vysledcich jeji kontrolni ¢innosti.

6. Zavér valné hromady.

B. Registrace akcionafi

Registrace akcionéit bude probihat od 7.30 hod do 8.30 hod. v sidle spole¢nosti na
adrese: PoStovni ulice 6, P¥ibram V - Zdabof. Valné hromady je opravnén se
zGlastnit kaZdy akciondf Spole¢nosti, ktery bude k rozhodnému dni, kterym je den
26. zati 2023, veden jako akcionaf Spole¢nosti v registru Centrdlniho depozitate
cennych papira.

Fyzicka osoba musi k tasti na valné hromadé prokézat svou totoZnost platmym
oblanskym prikazem (pfipadné jinym platnym prikazem bez pochyb
prokazujicim jeji totoznost jako je naptiklad pas). Pravnicka osoba musi k t¢asti na
valné hromadé prokazat svou existenci, a oprévnénost osob za ni jednat, origindlem
vypisu z obchodniho rejstitku, ktery nebude star3i neZ tfi pracovni dny.

V piipadé zastupovéni akcionafe na valné hromadé se zmocnénec musi prokazat
originalem plné moci opraviiujici k jednéni a hlasovani na valné hromadé s tifedné
ovéfenymi podpisy opravnénych osob a prokazat svou totoZnost podle piedchozich
odstavci.

Spole¢nost nehradi akcion4itim néklady spojené s jejich ti¢asti na valné hromadé.

Dalsi informace:

Hlavni ddaje iietni zdvérky za rok 2022 (v tis. K&):

Aktiva celkem 128639 | Pasiva celkem 128639 | Vijnosy 55387
Stdld aktiva 90765 | Vlastni kapital |120573 |Ndklady 55256
Obéing aktiva |36879 | Cizi zdroje 6897 Hosp. vijsledek pfed zdanénim 131

Podklady, listiny, dokumenty

Veskeré podklady tykajici se poradu valné hromady Spolecnosti zejména:
(a) Zprdva predstavenstva Spolecnosti o podnikatelské cinnosti a stavu majetku Spolecnosti vietné Zprivy o
vysledcich hospodareni Spolecnosti za rok 2022,




(b) Fddnd vicetni zdvérka Spolecnosti za rok 2022,

(c) Zprdva auditora,

(d) Zpriva dozorci rady Spolecnosti o vijsledcich jeji kontrolni ¢innost,

Jjsou spolu s touto pozvinkou zverejnény na internetovych strankdch Spolecnosti na adrese: www.stavus.cz.

g?édws‘r a-s-

Piibram, 31. srpna 2023 o
/ ; abot, Postovni ulice &,
N/ W
/ P & Cz45148121 ¢

Ing. Jan Simkd

Pfedseda pfedstavenstva
spole¢nostiSTAVUS, as.



Vyro€ni zprava za rok 2022

Nazev spoleCnosti: STAVUS, a.s.
Sidlo spoleénosti:  Postovni ul. 6, Pfibram V - Zdabof, 261 01

'CL 45148121
DIC: CZ45148121

Datum vzniku: 30. 4. 1992

Spole¢nost je zapséna do obchodniho rejstfiku u Méstského soudu v Praze: oddil B, viozka 1517

Pfedmeét Cinnosti:
1. Hostinska ¢innost
Distribuce elektfiny
Vyroba tepelné energie
Rozvod tepelné energie
Provadéni staveb, jejich zmén a odstrafiovani
Truhldrstvi a podlahafstvi
Opravy ostatnich dopravnich prostiedk( a pracovnich stroji
Provadéni vefejnych drazeb — dobrovolnych
Cinnost Géetnich poradcd, vedeni U¢etnictvi, vedeni dafiové evidence
10 Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohdch 1-3 Zivhostenského zakona

WO NV A WN

Statutarni organy spolecnosti: )
Predstavenstvo:  pfedseda - Ing. Jan Simki
mistopfedseda -  Mgr. Marek Cemy

Prokura; - Ing. Josef Smejkal
- Matéj Simki

Dozor€i rada: ¢len - Ing. Karel He$naur
¢len - Ing. Jaromir Malifsky

Hlavni oblasti ¢innosti spole¢nosti jsou:

Ubytovaci sluzby - jedna se o ubytovani ob&an( a pracovnikl cizich firem v hromadnych
ubytovnéch s kapacitou cca 220 liZek a ubytovani v malometraznich bufikach v poctu 324
jednotek velikosti 0+1 a 0+2.

Prondjem nebytovych prostor a provoz Obchodniho domu STAVUS - spoleénost v ramci
ekonomického vyuZiti vlastnich volnych nebytovych prostor pronajima cca 6.000 m2. Tyto jsou
vyuzivany prevazné podnikateli v ramci pFibramského okresu.



Distribuce tepla a TUV- v oblasti Zdabor, a oblasti Pribram VII, jak pro vlastni spotfebu, tak i
dodavky pro obyvatelstvo.

Provoz zavodnich jidelen — v souCasné dobé provozuje jednu zavodni kuchyni.

Stavus, a.s. vlastni rekreacni stfedisko LouZek, které je ¢aste¢né projato najemci — Apartmany
Orlik Louzek, s.r.o., kde médm Stavus,a.s. 100% ni podil. Stiedisko se sklada z péti budov
s kapacitou cca 180 IiZzek. Sougasti RS je i byvalé stredisko CEZ, které spole¢nost provozuje
sama. V souCasné dobé se fesi vlastnické vztahy k nékterym pozemkim, coZ omezuje jeho
uzivani. Dalsi rekreacni stfedisko je Povydri (Mir) na Sumavé s kapacitou cca 80 lazZek, i toto
bylo pronajato. Penzion Vydrysek, se také pronajima — Apartmany Vydrysek, s.r.o., kde ma
Stavus, a.s. také 100%ni podil. Do této skupiny patfi i détsky tabor Sedlice.

Rozvojové programy - jedna se pfevazné o cinnost zabezpecCujici mozné dalsi aktivity
spole¢nosti.

Prevazna ¢ast vSech Cinnosti je provadéna v regionu piibramskeho okresu.

Spole¢nost vlastni celkem 44 objektd, které vyuziva pro viastni podnikani, nebo které
pronajima. Pfevazna vétSina objektd je postavena pfed rokem 1960 a plivodné slouZily pro
potfeby zabezpeCovani sluzeb pracovniki Uranovych dolli Pfibram. Vzhledem ke stéfi a
technickému stavu si provoz téchto budov vyZaduje nemalé naklady na opravy a udrZeni jejich
provozuschopnosti.

Na spolecnost nebylo v roce 2022 podano trestni stihani ani zahajeno soudni fizeni.

Jednotlivé ¢innosti ve spole¢nosti k 31. 12. 2022 zajistovalo 16 pracovniki. Tento stav
zaméstnancl je stabilizovany a poéty pracovniki v jednotlivych cinnostech se méni
nevyraznym zpisobem v zavislosti na zménach vnéjSiho prostredi a potiebach spole¢nosti.

SkutecCnosti , které nastaly po rozvahovém dni a jsou vyznamné pro naplnéni ucelu vyro¢ni

zpravy:

Po rozvahovém dni nenastaly Zadné skuteCnosti, které jsou vyznamne pro napinéni (¢elu

vyrocni zpravy.

Informace o nabyti viastnich podill a akeii:

Spolecnost nevlastni zadné vlastni podily nebo akcie.



Zprava o podnikatelské ¢innosti spolecnosti a o stavu jejiho majetku
(zprava predstavenstva, a.s.)

Véazené démy, vazeni panove,

dovolte mi informovat vas o nejvyznamnéjSich udalostech uplynulého roku a hospodéafskych vysledcich
spoleCnosti STAVUS, a.s.. Tak jako cela CR, se do hospodareni spoleénosti vyrazné promitly dopady
spojené s pandemii COVID 19 a vyrazného navySeni nakladu.

Ugetni vysledek hospodareni pred zdanénim k 31. 12. 2022 byl vykazan ve vysi: + 131 tis. K¢.

Trzby z prodeje vyrobkd a sluzeb za rok 2022 byly 50 mil.KE. Trzby za prodej zboZi ¢inily 0,6 mil. K&.
Osobni naklady za rok 2022 ¢inily 8,5 mil. K&, v roce 2021 byly ve vysi 9,1 mil. K&. Aktiva celkem k 31.
12. 2022: 128,6 mil. K&. Z toho dlouhodoby nehmotny majetek 0,1 mil. K&, dlouhodoby hmotny majetek
81,1 mil. K& Obé&zné aktiva byly 36,9 mil. K&, z toho zasoby &inily 241 tis. K&, kratkodobé pohledavky:
10 mil. K¢, z toho pohledévky z obchodnich vztahl 6,9 mil. KE Penézni prostfedky k 31.12.2022 byly
26,6 mil. K¢.

Pasiva celkem k 31. 12. 2022 byla 128,6 mil. K¢. Vlastni kapital 120,6 mil.. K&, z toho zakladni kapital
54,275 mil. K¢, zakonny rezervni fond 9,2 mil. K¢. Vysledek hospodafeni minulych let byl 57 mil. K¢.
Cizi zdroje 6,9mil. KE. Kratkodobé zavazky jsou 4,8 mil. K& Kratkodobé zavazky z obchodnich vztahd

byly k 31.12.2022 celkem 3,3 mil. K&.
Zavazky k avérovym institucim k 31.12.2022 nejsou.

Za dobfe odvedené vykony bych rad podékoval viem zaméstnancim. Dékuji za svéFenou
divéru také obchodnim partnerlim a za vyjadienou podporu nadim akciondfim.

Ing. Jan Simk{, pfedseda predstavenstva

Predpokladany vyvoj ¢innosti ic¢etni jednotky:

Pro spoleCnost je z hlediska kratkodobého vyhledu prioritou pokraCovani ve stabilizaci
spolecnosti formou racionalizace vyroby a sluzeb.. Spolecnost bude i nadale ve vazbé na volné finanéni
prostiedky, pokracovat v postupném provadéni oprav a Uprav majetku. Spole¢nost se musi vypofadat
s dopady vysoké inflace.

Aktivity v oblasti ochrany Zivotniho prostfedi a pracovné pravnich vztazich:
Spolecnost v oblasti Zivotniho prostfedi dodrzuje veskera zakonna opatfen.

Organizaéni slozky podniku v zahranici:
V hodnoceném obdobi neméla spolecnost Zadnou organizaéni slozku podniku v zahranici.



Soucasti vyro€ni zpravy je:

Rozvaha - za 2 obdobi netto

Vykaz zisku a ztrat - 2 obdobi

Prilohu k GCetni zavérce za rok 2022

Vyrok auditora k Gc¢etni zavérce za rok 2022

Ll o

Sestavil: Ing. HeSnaur

V Pfibrami dne: 20.6.2023 )
Statutami zastupce spole¢nosti: |

Ing. Jan Simka, piedseda predstavenstva



ZPRAVA 0 VZTAZICH V ROCE 2022

Tato zprava je zpracovana v souladu s § 82, zakona &. 90/2012 Sb.. Ovladajici osobou, ktera
vyuzivé svij pfimy vliv na ovladanou osobu ve smyslu § 82 spole¢nost nema. Nepiimy viiv na
ovladanou spole¢nost ma spoleénost STAVUS Pfibram, s.r.o. se sidlem Pfibram V, Zdabof 1, IC 250
76 256, ktera viastni 25 907 ks akcii ovladané osoby, coz je 47,7 % z celkového poCtu akcii. Tato
spolecnost je spoleCnosti viastnikd akcii ovladané spolecnosti a v soucasnosti nevykazuje zadnou jinou
¢innost, kterou by mohla ovliviiovat nebo zneuZivat ovladajici osobu ve svij prospéch, nebo prospéch
druhych osob. Dalsim vlastnikem akcii ve vySi 16 141 ks ovladané osoby, coZ je 29,74 % z celkového
po&tu akeil, fyzicka osoba Ing. Jan Simki. Vy$e jmenovany je v pracovné pravnim vztahu k ovladané
spoleénosti a soucasné predsedou pfedstavenstva.

Ovladajici osoba uplatfiovala svij viiv v hodnoceném obdobi prostfednictvim Gcasti viastnik
ovladajici osoby ve spravnich a dozorcich organech ovladané spolecnosti.

V poslednim hodnoceném obdobi nebyly mezi oviddanou a ovladajici spolecnosti uzavieny
jakékoliv smlouvy, nebo jiné pravni ukony, které by byly u€inény v zajmu ovladajici spole¢nosti, nebo
fyzicke osoby. Mezi ovladanou a ovl&dajici spole¢nosti nejsou uzavieny zadné obchody, Zadné strané
neplynou Zadné nevyhody.

Jiné pravni ukony a ostatni opatreni

V hodnoceném obdobi ovladana osoba neuinila jakykoliv jiny pravni Gkon a ostatni opatfeni*
ve prospéch ovladajicich osob nebo propojenych osob. Opatfeni uéinénad ovladajici osobou byla
provedena ve prospéch osoby ovladané.

PInéni a protiplnéni, vyhody a nevyhody

Spole¢nici ovladajici spolecnosti jsou v bézném pracovné pravnim vztahu k osobé oviadane,
nebo pobiraji odmény na zakladé smluvnich vztahd uzavienych mezi témito osobami. Vyse mezd nebo
odmeén jsou ve vysi bézné a srovnatelné se mzdami a odménami tietich osob.

Vyhodou tohoto propojeni je pfima zainteresovanost majitelli s rozhodujicim pottem akcii na
sprave ovladané osoby, vcetné jeji stabilizace.

Stavus, a.s. jako ovladajici osoba
Stavus, a.s. vlastni tyto podily s rozhodujicim vlivem:

Visbeto, s.r.0., Postovni 6, Pfibram, ICO 01679791 — 100%ni podil
- smlouva o pronajmu nebytovych prostor a vedeni Gcetnictvi

Apartmany Orlik LouZek, s.r.0., Postovni 8, Piibram, ICO 27579697 — 100%ni podil
- smlouva o pronajmu RS Orlik LouZek
- smlouva o drzbé arealu

Apartmany Vydrysek, s.r.0., Postovni 6, Pfibram, ICO 07776993 — 100%ni podil
- smlouva o najmu RS Vydrysek Sri

Oktan plus, s.r.0. , Po$tovni 6, Pibram, ICO 27658686 — 50%ni podil



- smlouva o vedeni (cetnictvi
- smlouva o pronajmu nebytovych prostor
- smlouva o pronajmu vymeénikovych stanic

Vyse uvedené smluvni vztahy jsou uzavieny za béznych obchodnich podminek a zadné ze stran z nich
neplynou zadné nevyhody.

Sestavil: Ing. Hednaur

V Pribrami dne: 20.6.2023 Statutarni zéstupcespoleénosti:

......................................................

Ing. Jan mku predseda predstavenstva



ROZVAHA

Obchednl firma nebo jiny ndzev Géetnl jednotky

STAVUS,

o 1.1.2022 o, 31.12.2022

v tisicich K&

Sidio nebo bydlisté udetn jednotky
a misto podnikani, §i§i-li se od bydlisté

Postovni ulice 6

- 415/1/4l8l1]2]|1 g

deror T

L ofisk podacfho razitka IR e s e T TSR T s S A -

_— & R Elslo Bézné igetni obdabi Minuk obdobi

Fadku Brutto Korekee Netto Netto (Rok 2021)
AKTIVA CELKEM A+Bac4D,| OO 254 036 -125 397 128 639 127 243
B. Slala aktiva BussBi,| 003 203 938 -113 173 90 765 89 091
Bl  |Dlouhodoby nehmotny majetek Bt | 008 1 406 -1 280 126 205
BJ2 |Ocenitelnd prava Bi2.1+B122| 906 1 406 -1 280 126 205
B.L2.1. |Software atty 013, (3073, (20s1a0| 997 1 406 -1 280 126 205
Bl |Dlouhodoby hmalny majetek B4+ +mix| 014 192 853 -111 754 81 099 79 337
B.II.1, |Pozemky a stavby Bi1asgn12| O 142 853 -79 754 63 099 62 382
B.iI1.1. |Pozemky sty 031, (Cps2an| 916 9 830 9 830 7 276
B.II.1.2. |Stavby ucty 021, (081, (Joszau| 017 133 023 -79 754 53 269 55 106
B.IL2.  |Hmotné movité véci a jejich soubory adty 022, (3082, (Jos2a0| 018 40 813 =30 282 10 531 12 534
B.l4.  |Ostatni diouhodoby hmotny majetek Bldds sBllqa.| 920 175 -122 53 57
B.Il4.3. {Jiny diounodoby hmotny majetek atty 029, 032, (3089, (09240 | 923 175 -122 53 57
BiLa, :imm%:ﬁrgﬁrhocﬂgzgmt;?"gwﬂgmHEK B.IL5.1.4+B.IL5.2. 0 9 012 =1 596 7 416 4 364
B.IL5.1. |Poskytnuté zélohy na diouhodoby hmotny majetek ity 052, (-joesAu| 0% 43 43 0
B.I5.2. |Nedokongeny dlouhodoby hmotny majetek ety 042, (oos| 028 8 969 -1 596 7373 4 364
B |Dlouhodoby finanéni majetek P 9 679 -139 9 540 9 549
B.IIL1. |Podily - ovladand nebo ovladajici osoba atty 043, 064, (J0ggAu | 028 3 344 -139 3 205 3 344
B.lIL3. |Podily - podstatny viiv acty 043, 052, (Joseay | 930 419 419 280
B.IL4. |Zaptjiky a Gvéry - podstatny viiv adty 067, (J096a0| 931 5530 5530 5530
B.IILS. |Ostatni diouhodobé cenné papiry a podily ety 043, 083, 085, (0060|032 386 386 395
C. Obézna aktiva SiGisgiaci| 08 49 103 -12 224 36 879 37 447
Cl  |zasoby Cliv.sCix| 038 1073 -832 241 165
Cli.  |Materil atty 111, 112, 18, (19| 938 227 227 137
Cl3.  |Vjrobky a zbozi cl3sciaz| 4 846 -832 14 28
Cl3.1. |Vyrabky aty 123, (y1ea| 042 147 -146 1 1
C..3.2. |ZboZl udty 131, 132, 139, {-)186 043 699 -686 13 27
Cll.  |Pohledévky Clliscizstns] 046 21 469 -11 392 10 077 14 690
CJl1. [Diouhadobé pohledévky ciitis.sciix| 7 100 100 100
C.IL1.5. |Pohledavky - ostatnl ciisi+ciisae| 952 100 100 100
C.i1.1.5.2| Diouhodobé poskytnuté zlohy iy STAAL Ladevan | 54 100 100 100
Cl.2.  |Krétkodobé pohledavky e 057 21 369 -11 392 9977 14 590
C.IL.2.1. |Pohledavky z obchodnich vziaht g auAD), el s16A0 apqan| HB8 13 048 -6 130 6918 7 406
C.lI.2.2. [Pohledavky - ovlddans nebo ovlddajici osoba ety 351U, (J3s1a0| 0% 1000 17000 0
C.ll.2.4. |[Pohledavky - ostatnl Sl aie. iz 1081 7321 -5 262 2 059 7 184
C.11.2.4.3(Stét - dafiové pohledavky ity 341, 342, 343, 345, (4301A0| 984 1006 1 006 807
C.11.2.4.4|Krétkodobé poskytnuté zalohy ety 314A0. (Jos1A0] 965 1033 1033 675
G:ll;2:4:81iné pobledavky ity 336, 371, 373, 374, 375, 376, 378, (as1au| 07 5 282 -5 262 20 5702
CIV.  |Pen&ni prostiedky CcN1+ sCvx| 075 26 561 26 561 22 592
CIV.1.  |Penéni prostedky v pokladng adsy 211, 213,281 076 925 925 972
C.V.2. |Penézni prostfedky na Ustech oty 221, 261] 977 25636 25 636 21 620
D. Gasové rozliseni aktiv oA+ s0x| 078 995 A+DH 'I:P{ spol. s gg5 705

KA CR &.0. 0273




Minulé obdobi 1

Bé2né Gietn( i
Oznac. AKTIVA gj:‘o $2né Geatnl obdab

u Brutto ‘ Korekce Netto Netio (Rok 2021) ]

D.1. Néklady pfistich obdobi atty 381 979 175 | 175 239 |

I " 1

D3.  |PHijmy ptistich obdobf ety 3a5| 981 820 | 820 466 |

A+D HELP, spol. s r.o.

PFibram

KA CR &.0. 0273



oot — ;:; B&2né Zetnl obdobl Minuié obdobf
Netto Netto (Rok 2021)

PASIVA CELKEM AsBsC+D,| 001 128 639 127 243
A Viastni kapital ALsAsANAAN A AN, | 902 120 573 120 985
Al Zékladni kapital Adi+.Alx] 903 54 275 54 275
Al1.  |Zakladni kapitsl aty 411 nebo do1| 004 54 275 54 275
All.  |Asio a kapitélové fondy A ey 90T -15 =5
All2.  |Kapitdlové fondy AdL21s. +AN25. | 009 -15 -5
All.2.2. |Ocefiovaci rozdily z pfecensni majetku a zévazk (+/-) ety (v-u1a] 011 -15 -5
Al |Fondy ze zisku —r 9192 9192
A1, |Ostatni rezervni fond dety 421, 422 016 9192 9 192
AV, |Vysledek hospodafeni minulych let (+/-) ANA+ +ANx| 018 56 982 56 270
AIV.1.  |Nerozdaleny zisk nebo neuhrazena ztrata minuijch let (+/-) oty 428, 429] 019 57 523 56 270
AIV2  |Jiny vysledek hospodafeni minutjch let (+-) acty 425|020 -541 0
AV.  |Vysledek hospodafeni bézného GEetniho obdobl (+/-) v T R R8BS | 02 139 1253
BAC.  |Cizl zdroje gec.| 023 6 897 5653
B. Rezervy B+, 4+Bx| 024 206 157
B.4. Ostatnf rezervy adty 459 028 206 157
c. Zavazky cascarcu.| %29 6 691 5 496
Cl.  |Dlouhodobé zévazky Sl iz 090 1871 1892
Cl3.  |Dlouhodobé prijaté z&lohy ety 475|935 233 245
C.1.8.  |Odlozeny daiovy zavazek atry 481 040 1638 1647
Cll.  |Krétkodobé zévazky CllissClix| 045 4 820 3 604
Cll3.  |Krétkodobé pfijaté zélohy sty 324| 050 476 300
Cl4.  |Zavazky z obchodnich vztahi gety 321, 35| 051 3 252 2176
C.I.8. |Zévazky oslatni chnats scnaz.| 955 1092 1128
C.IB.3. |zévazky k zamstnancom sety 331, 333 058 448 504
C.II.B.4. |Zévazky ze socidiniho zabezpegen! a zdravotniho pojistént gty 336] 059 154 184
C.IL8.5. |Stat - dafiové zavazky a dotace Oty 341, 342, 343, 345, 348, 347] 089 134 150
C.L.8.6. Dohadné gty pasivnl oety 38| 961 352 285
C.I8.7. |Jiné zavazky ity 372, 373, 377, 370|962 4 5
D. Casové rozlieni pasiv D.1+.+Dx, 988 1169 605
D.A.  |Vydaje pHiatich ebdobl sty asal 967 1012 465
D.2.  |Vynosy pistich obdobi usty 384|068 157 140

Sestaveno dne:  20.6.2023

Podpisovy zéznam fyzické osoby, kterd je u€etni jednotkou nebo statutdmiho organu igetni jednotky, pozndmka
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VYKAZ ZISKU A ZTRATY

s Obchodnl firma nebo jiny ndzev GZetnl jednatky
b3 F.12.2022 B4 STAVUS, o
e 1.1.2022 o 31.12.2022 o T——
Sidio nebo bydiista Getnl jednotky
v tisicich K& a misto podnikanl, i3i-i se od bydli§té
Postovni ulice 6

e 451|481 1 g ﬁ{bmm V ..................................

26101

bl otisk podactho razitka J ................................................

—_ VYKAZ ZISKU A ZTRATY ;E:J Skutenost v G&etnim obdobi )
sledovaném (Rok 2021)
I Triby z prodeje vyrobkii a sluzeb sty 01,602 | 091 50 090 44 297
Il. Triby za prodej zboZi atysos | 092 558 373
A. Vykonova spotfeba Al Eiaas|n008 36 702 36 827
Al Néklady vynaloZené na prodané zboz! o 481 474
A2, Spotfeba materialu a energie ety 501,502,503 | 0 25764 23 614
A3, Shuzby oty 511, 512,513,518 | 298 10 457 12739
c. Aktivace (-) ety 588, 636,507 a0 L] 208 0 -1710
D. Osobnf naklady Gl et || 8 508 9139
DA Mzdavé naklady atty 521, 522,523 | 10 6 551 7137
D.2. Nékiady na socidinf zabezpegenl, zdravotnl pojiéténi a ostatnl naklady randras || O 1 957 2002
D.2.1. Néklady na sociéini zabezpedenl a zdravotn( poji§téni wety 524,525,526 | 12 1 466 1 496
D.22. Ostatni naklady oo GH] 491 506
E. Uprava hodnot v provoznf oblasti e, || OE 7 468 1 955
E.1. Upravy hodnot diouhodobého nehmotného a hmotného majetku o |[GE 5785 3572
E.1.1 Upravy hodnot diouhodobého nehmotného a hmotného majetku - trvalé acty 551,557 | 916 5635 4 564
E12 Upravy hednot diouhodobého nehmotného a hmotného majetku - dogasné seyssa | 017 150 -992
E2. Upravy hodnot zasob setysse | 018 -57 -1 784
E3. Upravy hodnot pohledavek ety 550,559 | °1° 1740 167
1. Ostatnf provozni vynosy e e [£020 2228 5491
It 1. Tréby z prodaného diouhodobého majetku syear | 921 621 205
2. Triby z prodaného materidlu seyez | 02 539 2315
3. Jiné provoznl vynosy oty 644, 646, 647, 648, 697 | 023 1068 2971
F. Ostatni provazni naklady S | 1880 3375
Fi. Zistatkova cena prodaného diouhodobého majetku setysar | 925 0 46
F2. Prodany material seysaz | 928 539 2 300
F3. Dané a poplatky abtysat. 532 5m1 | 927 563 545
Fa4. Rezervy v provozni oblasti a komplexni nakiady pfistich obdobi ory 65255415550 | 2B 49 -16
FS. Jing provozni naklady s M e L 729 500
* * Provozni vysledek hospodafeni (+/-) A nue . | 030 -1 682 575
V. Vynosy z diouhodobého finanéniho majetku - podily Ao v 1765 1528
IV.1. Vyjnosy z podiiti - oviadan nebo oviddajici osoba azty e61,665 | 932 1765 1176
.2, Ostatni vynosy z podill oty 661,685 | °33 0 352
G. Naklady vynaloZené na prodané podity ayser | 0% 0 352
VI. | Vynosové troky a podobné vinosy wasovix | 90 732 312
VI, Vynosové uroky a podobné vynosy - oviddana nebo oviddajicl osoba aty6az, 665 | 0 732 312
L Upravy hodnot a rezervy ve finan&ni oblasti e o2 0 139
Ml; Ostatnl finanéni vijnosy ity 661, 663, 664, 666, 667, 668, 669, 698 A_.Eﬁ_mg[,p, spol. 8 g5, 14 10
PFibram
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VVKAZ ZISKU A ZTRATY &lslo Skuleénost v Géetnim obdobi
Oznat. Fadku
sledovaném (Rok 2021)
K. Ostatnl finangni nakiady sty 561, 563, 564, 565, 566, 567, 569, 569, 508_| %7 698 623
: Finantni vysledek hospodafeni (+/-) R — 1813 736
- Vysledek hospodafent pfed zdanénim (+-) 049 131 1311
L Daf Z ptjmd It || O -8 58
L2 Daii z phijmii odloZens (+/-) seyser | 052 -8 58
Vysledek hospodafeni po zdanéni {+/-) w_p | 053 139 1253
- Vysledek hospodafeni za Ggetnl obdobi (+/-) .oy | 055 139 1253
* Cisty obrat za Getnl obdobl = I. + 1. + lll. + IV. + V. + VI, + VII, i L | 956 55 387 52 011
|—34;-1stmﬂam:» dne: 20.6. 2023 Podpisovy zdznam fyzu:ké nsoby, ktera Ja ugetnl jednotkou nebo statutdmiho orgdnu G&etnl jedmﬁcy poznémka
Pravni forma akciovd spoletnost predseda pfedstavenstva Ing. Jan Simka
wéetnl jednotky:
Predmét podnikani: </‘ f e
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Priloha k ro€ni ucéetni zavérce k 31.12.2022

v plném rozsahu

1. POPIS SPOLECNOSTI

Uéetni jednotka: STAVUS, akciova spolecnost

Sidlo: Postovni 6, 261 01 Pfibram V - Zdabof
ICo 45148121

DIC Cz245148121

Datum vzniku: 30.4.1992

Zékladni kapital 54 275 000,-

Spolecnost je zapsana v obchodnim rejstiiku u Méstského soudu v Praze:

0ddil B, vlozka 1517

Pfedmét cinnosti:
1. Hostinska cinnost
Distribuce elektfiny
Vyroba tepelné energie
Rozvod tepelné energie
Provadéni staveb, jejich zmén a odstrarfiovani
Truhlafstvi a podlaharstvi
Opravy ostatnich dopravnich prostfedkl a pracovnich stroji
Provadéni verejnych drazeb — dobrovolnych

Cinnost Géetnich poradct, vedeni Géetnictvi, vedeni dafiové evidence

10. Vyroba, obchod a sluZzby neuvedené v pfilohach 1-3 Zivnostenského zakona

Obory Cinnosti
Vyroba a hutni zpracovéni Zeleza, drahych a nezeleznych kovl a jejich slitin
Vyroba kovovych konstrukci a kovodélnych vyrobki
Povrchové Upravy a svafovani kovl a daldich materiall
Vyroba stroju a zafizeni
PFipravné a dokonéovaci stavebni price, specializované stavebni ¢innosti
Velkoobchod a maloobchod
Udrzba motorovych vozidel a jejich pFislugenstvi
Ubytovaci sluzby
Realitnf ¢innost, spréva a (drzba nemovitosti

Poradenskd a konzultaéni &innost, zpracovani odbornych studii a posudkd
Vyzkum a vyvoj v oblasti pFirodnich a technickych véd nebo spoleéenskych véd

Testovani, méFeni, analyzy a kontroly
Reklamni &innost, marketing, mediéini zastoupeni

Sluzby v oblasti administrativni spravy a sluzby organizaéné hospodarské povahy

1
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Statutdrni organy spolecnosti:

Pfedstavenstvo: predseda Ing. Jan Simkd
mistopFedseda Mgr. Marek Cerny
Prokura: Ing. Josef Smejkal

Maté&j Simka

Dozordi rada: Ing. Karel HeSnaur
Ing. Jaromir Mali¥sky

V roce 2022 nedoslo ke zménam ve vedeni spolecnosti

Na zakladnim kapitalu spolecnosti se podileji vice jak 20% tyto

fyzické a pravnické osoby:

(véetné smluvnich dohod mezi spoleéniky nebo akciondfi, které zakladaji rozhodovaci prava
bez ohledu na wy3i podilu na zékladnim kapitalu)

Nazev (jméno, adresa, bydlisté) Podil v
%

Stavus Pfibram, s.r.o., Pfibram V — Zdabor 1 47,7

Ing. Jan Simk( 29,74

2. ZAKLADNIi VYCHODISKA PRO VYPRACOVANI UCETNIi ZAVERKY

PfiloZena Ucetni zavérka byla pfipravena v souladu se zdkonem &. 563/91 Sb. o ucetnictvi,

ve znéni pozdéjiich pfedpis a provadéci vyhladkou ¢. 500/2002 Sb., kterou se provadéji
nékterd ustanoveni zdkona €. 563/1991 Sb. o ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpisl pro
Gcetni jednotky, které jsou podnikateli Gctujicimi v soustavé podvojného Géetnictvi

A+D HELP, spol. s ro.
Pfibram
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3. OBECNE UCETNi ZASADY, UCETNI METODY A JEJICH ZMENY A
ODCHYLKY

a) Dlouhodoby nehmotny majetek

Po novele zakona o danich z pfijm0 (tj. od 1.1.2021) se rusi kategorie nehmotného majetku..
Tzn., Ze Gcéetni jednotka bude s timto majetkem zachazet podle Gcetnich pFfedpist a napf.
Ucetni odpisy budou danovymi naklady podle §24 zakona o danich z pfijma.

b) Dlouhodoby hmotny majetek
Dlouhodoby hmotny majetek se ocefuje v pofizovacich cendch, které zahrnuji cenu pofizeni,
naklady na dopravu, clo a dalsi naklady s pofizenim souvisejici. Dlouhodoby hmotny majetek
vyrobeny v obchodni spoleénosti se ocefiuje vlastnimi naklady, které zahrnuji pfimé
materidlové a mzdové naklady a vyrobni reZijni naklady.
Pofrizovaci cena dlouhodobého hmotného majetku se sniZuje o dotace ze statniho rozpoc¢tu na
pofizeni dlouhodobého hmotného majetku.
Vstupni cena dlouhodobého majetku pro odpisovani dle jednotlivych odpisovych skupin
jeod 1.1. 2021 vy3si nez 80 000 K¢ a doba Zivotnosti delsi nez 1 rok.

Pro danové ucely jsou odpisy vypocteny v souladu se zakonem ¢. 586/92 Sh. O dani z pfijmu,
ve znéni platnych predpisd.

Naklady na technické zhodnoceni zvysuji jeho pofizovaci cenu. Opravy a udrzba se Uctuji do
nakladd.

¢) Financni majetek
Kratkodoby financni majetek tvofi cenné papiry k obchodovani, dluhové cenné papiry se
splatnosti do 1 roku drzené do splatnosti, nakoupené opcni listy a ostatni kratkodobé cenné
papiry a podily, u nichZ zpravidla v okamZiku pofizeni neni znam zamér u&etni jednotky.

Dlouhodoby finanéni majetek tvofi zejména majetkové Gcasti v ovlddané osobé nebo v osobé
pod podstatnym vlivem, zapQjcky a Uvéry sdobou splatnosti deldi nei jeden rok,
realizovatelné cenné papiry a podily a dluhové cenné papiry drzené do splatnosti.

K 31.12. se jednotlivé slozky finanéniho majetku precefuji nize uvedenym zplisobem:

- Cenné papiry k obchodovéni redlnou hodnotou, zména redlné hodnoty se Gctuje do
nakladd nebo do vynost.

- Realizovatelné cenné papiry (kromé dluhopist s pevné stanovenym Urokem) a podily
predstavujici minoritni U¢ast redlnou hodnotou, zména redlné hodnoty se Uc¢tuje do
vlastniho kapitalu jako oceriovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazka.

- Majetkové (éasti pfedstavujici icast v ovlddané osobé nebo v osobé pod podstatnym
vlivem se ocenuji pofizovaci cenou - precenéni se G¢tuje do vlastniho kapitdlu jako
ocenovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazkd.

- Cenné papiry driené do splatnosti se precenuji o rozdil mezi pofizovaci cenou bez
kuponu a jmenovitou hodnotou. Tento rozdil se rozliSuje dle vécné a ¢asoveé souvislosti
do nakladl nebo vynost

A+D HELP, spol. a no.
Pribram
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Realnd hodnota predstavuje trini hodnotu, kterd je vyhlasena na tuzemské ¢i zahraniéni
burze, pfipadné ocenéni kvalifikovanym odhadem nebo posudkem znalce, neni-li trinf
hodnota k dispozici.

Pokud dochazi k poklesu ucetni hodnoty u dlouhodobého finanéniho majetku, ktery se ke
konci rozvahového dne nepfecenuje, rozdil se povaZzuje za docasné snizeni hodnoty a je
zalctovany jako opravna polozka

d) Penéini prostiedky
Penéini prostfedky tvofi ceniny, penize v hotovosti a na bankovnich Gétech.

e) Zasoby

Nakupované zasoby jsou ocenény pofizovacimi cenami s pouZzitim metody :

vaZzenym aritmetickym primérem. Pofizovaci cena zasob zahrnuje ndklady na jejich
pofizeni véetné nakladl s pofizenim souvisejicich.

Vyrobky a nedokonéend vyroba se oceriuji skute¢nymi vlastnimi naklady. Vlastni naklady
zahrnuji pfimé naklady vynaloZené na vyrobu.

f) Pohledavky
Pohledavky se oceriuji pfi svém vzniku jmenovitou hodnotou. Nakoupené pohleddvky se

ocenuji pofizovaci cenou. Ocenéni pochybnych pohleddvek se sniZuje pomoci opravnych
poloZek na vrub naklad(i na jejich realiza¢ni hodnotu a to na zékladé individualniho posouzeni
jednotlivych dluZnikl a vékové struktury pohledavek.

Dohadné Ucty aktivni se oceruji na zakladé odbornych odhadi a propoéta.

Pohledavky i dohadné ucty aktivni se rozdéluji na krdtkodobé (doba splatnosti do 12 mésicl
vCetné) a dlouhodobé (splatnost nad 12 mésic(), s tim, Ze kratkodobé jsou splatné do jednoho
roku od rozvahového dne.

g) Derivaty
Spolec¢nost nelctuje o derivdtech

h) Vlastni kapital
Zakladni kapitél spolecnosti se vykazuje ve vySi zapsané v obchodnim rejstfiku soudu. Pfipadné
zvyseni nebo sniZeni zékladniho kapitalu na zakladé rozhodnuti valné hromady, které nebylo
ke dni ucetni zavérky zaregistrovano, se vykazuje jako zmény zakladniho kapitalu.
Ostatni kapitdlové fondy — spoletnost nevytvari

i) Cizi zdroje
Rezervy - spolefnost vytvafi pouze rezervy na nevybranou dovolenou zaméstnancl
Dlouhodobé i kratkodobé zdvazky se vykazuji ve jmenovitych hodnotach.
Dlouhodobé i kratkodobé zavazky k Gvérovym institucim se vykazuji ve jmenovité hodnoté. Za
kratkodobé zdvazky k Uvérovym institucim se povaZuje i €ast dlouhodobych zéavazkd
k Gvérovym institucim splatnym do jedncho roku.
Dohadné uéty pasivni jsou ocefiovany na zakladé odbornych ocdhad( a propocti.

A+D HELP, spol. s r.o.
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i) Leasing
Spole¢nost Uctuje o najatém majetku tak, Ze zahrnuje leasingové splatky do nakladi a aktivuje
v pfipadé fin.leasingu pfislusnou hodnotu najatého majetku v dobé, kdy smlouva o najmu
kon¢i a uplatriuje se moZnost nakupu. Splatky najemného hrazené predem se ¢asové rozlisuji.

k) Devizové operace
Majetek a zavazky pofizené v cizi méné se ocefuji v eskych korundch v kurzu platném ke dni
jejich vzniku a k rozvahovému dni byly polozky penéZité povahy ocenény kurzem platnym
k 31.12.2022 - vyhlasenym Ceskou narodni bankou.
Realizované i nerealizované kurzové zisky a ztraty se UCtuji do finanénich vynosd nebo do
finan¢nich naklad( béiného roku.

I} Pouziti odhada

Sestaveni Ucetni zavérky vyZaduje, aby vedeni spolecnosti pouZivalo odhady a pfedpoklady,
jez maji vliv na vykazované hodnoty majetku a zavazk( k datu Ucetni zavérky a na vykazovanou
vysi vynos( a ndklad( za sledované obdobi. Vedeni spoleénosti stanovilo tyto odhady a
predpoklady na zakladé viech jemu dostupnych relevantnich informaci. Nicméné, jak vyplyva
z podstaty odhadu, skuteéné hodnoty v budoucnu se mohou od téchto odhad( odliSovat.

m) Uétovani vynost a nakladi
Vynosy a naklady se Uctuji Casové rozlisené, tj. do obdobi, s nimz vécné i Casové souviseji.

n) Dan z pFijma
Zaklad na dan z pfijm{ se poditd za pomoci platné dafové sazby z Géetniho zisku zvySeného
nebo snizeného o trvale nebo dodasné neuznatelné naklady a nezdariované vynosy (napfr.
tvorba a zUctovani ostatnich rezerv a opravhych poloiek, naklady na reprezentaci, rozdil mezi
Ucetnimi a danovymi odpisy atd.). Dale se zohlednuji polozky sniZujici zaklad dané (dary),
odcitatelné poloZky (dafiova ztrata, naklady na realizaci projektd vyzkumu a vyvoje)
a slevy na dani z pfijm.

o) Dotace
Dotace je zauctovana v okamiiku jejiho pfijeti, ¢i nezpochybnitelného naroku na pfijeti.
Dotace prijata na Uhradu ndkladd se G¢tuje do provoznich nebo finanénich vynosa.
Dotace pfijatd na pofizeni dlouhodobého majetku véetné tech. zhodnoceni sniZuje jeho
pofizovaci cenu.
V ramci Operacniho programu ,Podnikani a inovace pro konkurenceschopnost” ziskala
spolecnost v r. 2017 dotaci od Ministerstva priimyslu a obchodu. Nazev projektu je
»Vyvoj optického endoskopu” PInéni nastalo v r. 2018.
Datum ukondéeni projektu, dosaZeni ticelu dotace: 30.9.2021
Posledni dotacni penize ve vysi 2,6 mil. K€ pfisly na ucet v bfeznu 2022

p) Emisni povolenky
Spole¢nost nema emisni povolenky

A+D HELP, spol. s r.o.
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q) Nasledné udalosti
Dopad udalosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni tcetni zavérky, je

zachycen v Ucetnich vykazech v pfipadé, Ze tyto udalosti poskytly doplfujici informace o
skutecnostech, které existovaly k rozvahovému dni.

V pfipadé, Ze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni Ucetni zavérky doslo k vyznamnym
udalostem zohledfujicim skuteénosti, které nastaly po rozvahovém dni, jsou disledky téchto
udélosti popsany v pfiloze Gcetni zavérky, ale nejsou zauctovany v Ucetnich vykazech.

r) Vzdjemna zuctovani
Spolecnost provadi pouze zapocty pohledavek a zavazkl

s) Zmeény ucetnich metod
Nedoslo ke zméné Ucetnich metod

t) Odchylka od ucetnich metod
Nedoslo k odchylce od Ucetnich metod

u) Oprava chyb minulych let

V roce 2022 byl pfi koupi pozemku od mésta Pfibram nalctovan zpétné najem za 3 roky
- bezesmluvni pouzivani tohoto pozemku ve vysi 541 tis. K¢

bylo zaluftovano na tcet 426 Hospodarsky vysledek minulych let.

4. DLOUHODOBY MAJETEK

Dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek

V roce 2022 Cinily vydaje na pofizeni nehmotného a hmotného dlouhodobého majetku

7 440 tis. KE.

Vroce 2022 byly poskytnuty zalohy na pofizeni nehmotného a hmotného dlouhodobého
majetku 92 tis. K&. Stav nevyuctovanych zdloh k 31.12.2022 ¢ini 43 tis. K&.

A+D HELP, spol. s r.o.
Pfibram
KA CR ¢.0.0273



Rozpis nehmotného a hmotného dlouhodobého majetku na hlavni skupiny

s uvedenim pofizovaci ceny, opravek a zlistatkové ceny v tis. K¢

Skupina Pofizovaci cena Opravky Zlstatkova cena
k 31.12.2022 k 31.12.2022 k 31.12.2022
Nehmotny dlouhodoby 1 406 1280 126
majetek - Software
Stavby 133 023 79 754 53 269
Stroje, pFistroje a zafizenf 26 825 20 850 5975
Dopravni prostiedky 12 055 7 500 4 555
Inventaf 0 0 0
Samostatné movité véci a 1933 1933 0
soubory do 40 tis. KE ve.
Pozemky 9 830 0 9 830
Ostatni dlouhodoby hm. 175 122 53
majetek
Nedokongené investice 8 969 1596 7373
Zalohy na pofizeni investic 43 0 43
Celkem 194 259 113 035 81224

Prirtstky a Gbytky dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku v roce 2022 v tis. K¢

Skupina PFirtstky Ubytky
v pof.cenach v pof.cenach

Nehmotny dlouhodoby majetek-Software 0 0
Stavby 99 0
Stroje, piistroje a zafizeni 272 103
Dopravni prostiedky 1343 77
Inventaf 0 0
Samostatné movité véci a soubory do 40 tis.KE v¢. o0 2
Pozemky 2554 0
Ostatni dlouhodoby hmotny majetek 0 0
Nedokonéeny dlouhodoby majetek hmotny i nehmotny 7 440 4281
Poskytnuté zalohy na dlouhodoby majetek 92 49
Celkem 11 800 4512

A+D HELP, spol. s r.o.
Pribram
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Souhrnna vyse majetku neuvedend v rozvaze k 31.12.2022

= Drobny majetek do poFizovaci ceny 80 tis. K¢, vedeny na kartach dle jednotlivych osob
3 513 tis. K¢

Hmotny dlouhodoby majetek porizeny formou financniho leasingu s ndslednou
koupi v tis. K&

Spolecnost nema majetek na finanéni leasing

Dlouhodoby financni majetek

Spolecnost vlastni k 31.12.2022 tento dlouhodoby financni majetek:

Podily
Podil nebo cenny Pofizovaci cena | Ocenéni k rozvahovému dni | Podil v %
papir
ECOINVEST 60 31.12.2022 6
Pribram, s.r.o.
B.l.C. Ostrava 280 31.12.2022 29,42
OKTAN PLUS, s.r.o. 100 31.12.2022 50
Centrum Gornoj 139 31.12.2022 40
Techniky — Rusko
(CGT Rusko)
ANHUI SINO-CZECH 325 31.12.2022 2
Mining, CINA
Visbeto, s.r.o. 200 31.12.2022 100
PFibram
Jisl servis, s.r.o. 2944 31.12.2022 100
Pfibram-Apartmany
Apartmany 100 31.12.2022 100
Vydrysek, s.r.o.

Podil ve spole¢nosti CGT Rusko nebyl splacen.

A+D HELP, spol. 8 n.0,
Pribram
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Zapujcky a Gvéry

Vyse phjéky v tis.KE | Uroky v tis.K& r.2022 | Radek rozvahy

Oktan Plus, s.r.o. 3025 151 31
DEMI Praha, s.r.o. 0 13 33 splaceno
Apartmany Orlik 2 505 38 31

Louzek (Jisl servis)

Zapujcka DEMI Praha, s.r.0. — doplacena jistina i Groky

Stala aktiva celkem Pofizovaci cena v tis. K¢ Opravky v tis. K¢
Na pocatku ucetniho 196 660 107 569
obdobi

(k 1.1.2022)

Na konci Gcéetniho obdobi 203 938 113173
(k 31.12.2022)

5. ZASoBY
Stav zasob k 31.12.2022 1073 tis. K&
- Ztoho: zasoby materialu 227 tis.K¢
zasoby vyrobk( 147 tis. K¢
zasoby zboZi 699 tis. K¢ (nahr. dily)

K zdsobam materialu , vyrobk( i zboZi na skladé byla vytvorena opr. polozka ve vysi
832 tis. K¢

Stav zdsob k 31.12.2021 Cinil 1 055 tis. K&, opravné poloZky byly 890 tis. K.

6. POHLEDAVKY

Kratkodobé pohledavky celkem k 31. 12. 2022 jsou 21 369 tis. K¢, opravné polozky celkem
11 392 tis. KE.

K 31. 12. 2021 cinily kratkodobé pohledavky celkem 24 242 tis. K¢, opravné polozky celkem
byly 9 652 tis. K.

Vy3e pohledavek k 31.12.2022 | VySe zdkonnych Vyse uéetnich
z obch. vztah v tis. K& opravnych poloZek v tis.K¢ opravnych poloZek v tis. K¢
13 048 1387 4743
S

A+D HELP, spol. s 0.
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Pohledavky po splatnosti k 31. 12. 2022

Nominaini vyse Opravné poloZky

Pohleddvky v tis.K& rizik. pohledavek 2022 2022
Pohledévky
po splatnosti 8822 4 806
Pohledavky 1324 1324
u soudu
Jiné pohledavky 5262 5262

15408 11392

Spolefnost v r. 2022 odepsala do nakladd nedobytné pohledavky ve vysi 679 tis. K¢.
Pohledédvky kryté vécnymi zarukami spolecnost nema.

7. OPRAVNE POLOZKY

Opravné polozky vyjadfuji pfechodné sniZzeni hodnoty aktiv.

Zmeény na Gétech opravnych poloZek (v tis. K¢)

Opravné poloZky k: ZUstatek Netto zména Zistatek
k31.12.2021 v roce 2022 k31.12.2022

Dlouhodobému hm. 1435 150 1585
majetku

Dlouhodobému fin. 139 0 139
majetku

Zasobam 889 - 57 832
Pohledavkam 9 652 1740 11 392
Celke m
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8. KRATKODOBY FINANCNi MAJETEK A PENEZNi PROSTREDKY

Majetkové cenné papiry KBC MULTI CASH CSOB — nevlastni

Bankovni ucty Stav k 31.12.2022 Cizi ména
v tis. K¢

CSOB Pfibram 150

CSOB P¥ibram 233

CSOB PFibram 1690

CSOB — podnikatelské konto 378

EUR 91 3781,46 EUR

Ceska spofitelna-b&zny 1465

CSOB - spofici 11303

J&T Banka —termin.vklad 10 325

9. CASOVE ROZLISENI AKTIV

Naklady pfistich obdobi zahrnuji pfedevsim pojistné, predplatné, ndjemné a €asoveé rozloZené
splatky leasingu a jsou Gétovany do néklad( obdobi, do kterého vécné a ¢asové pfislusi.
Pfijmy pfistich obdobi zahrnuji pfedevsim preuctovani ndjemcim spotieby vody, tepla,
el.energie po jejim vylctovani dodavateli. Jsou Gétovany do vynos( obdobi, do kterého

vécné a Casové pfrislusi.

10. REZERVY

Tvofena rezerva na nevyCerpanou dovolenou za r. 2022 ve vysi 206 tis. K&

11. DLOUHODOBE ZAVAZKY

Spole¢nost nema dlouhodobé zédvazky z obchodnich vztahd.

Dlouhodcbé pfijaté zalohy na ndjem 233 tis. K&

Zavazky z titulu Uvérd od bank Cini celkem 0 tis. K¢.

12. KRATKODOBE ZAVAZKY
- zavazky z obchodnich vztahQ k 31. 12. 2022
- zavazky z obchodnich vztahd k 31. 12. 2021

11

3 252 tis. K&
2 176 tis. K¢
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13. ZAVAZKY K UVEROVYM INSTITUCIM

Vyse uvéru k 31.12.2022
v tis. K¢

Splatny do
1 roku

Splatny po
jednom roce

nema

Zavazky neuvedené v rozvaze k 31.12.2022 - nejsou

14. CASOVE ROZLISENI PASIV

- vydaje pfistich obdobi = naklady r. 2022 vyuctované dodavateli a7 v r. 2023,
jedna se pfedevsim o vyUctovani spotieby vody, el.energie, telefonl apod.

- vynosy pfistich obdobi— zaplaceny najem na r. 2023, stravenky

15. VYNOSY

Vynosy z béZné cCinnosti v tis. K¢

Cinnost vynosy Z toho zahrani¢i | Z toho za zboii
Ubytovaci sluzby 21943

Teplo 6 005

Zavodni stravovani 8 859 293
Prondjem nemovitosti 9929

Uéetni sluzby 1851

Strojni vyroba 59 0 57
Ostatni sluzby 2002 205
Celkem 2022 50 648 0 555
Celkem 2021 46 606 0 373

12
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16. OSOBNI NAKLADY

Zaméstnanci spoleénosti r.2022 r.2021

Primeérny pocet zaméstnancl 16 17
PFepocteny pocet zaméstnanct 16 17
Z toho Fidicich pracovnik{ 4 4
Osobni naklady 8509 9139

17. INFORMACE O TRANSAKCICH SE SPRIZNENYMI STRANAMI
v tis. K¢

Spoleénost | Vynosy | Naklady | Pohl. K | Pohl.k Zavazky Zavazky
31.12.22 | 31.12.21 | K31.12.22 | K31.12.21

Ecoinvest | 1245 0 245 124 0 0

PFibram

Oktan 1017 224 1619 792 54 0

PLUS

Visbeto 842 0 3721 2 883 0 0

s.r.o.

Apartmany 303 0 280 351 0 0

Orlik

Louzek

Apartmdny | 352 80 305 311 80 300

Vydrysek

Zarok 2022 obdrZela spoleénost podily na zisku od spole¢nosti B.I.C Ostrava celkem
1 765 tis. K&.

18.0STATNi PROVOZNi NAKLADY A VYNOSY

Ostatni provozni néklady za rok 2022 jsou 1 880 tis. K¢, za rok 2021 to bylo 3 375 tis. K&.
Ostatni provozni vynosy za rok 2022 jsou 2 228 tis. K¢, za rok 2021 to bylo 5 491 tis. K&.

19. VYDAJE NA VYZKUM A VYVO)
V roce 2022 nebyly uplatnény naklady na vyvoj a vyzkum.
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20. ODLOZENA DAN
OdloZeny dariovy zavazek k 31.12.2022 Cini 1 638 tis.K¢,
v roce 2022 bylo zalétovéano 8 tis. K¢ (481/592)

21. VYSLEDEK HOSPODARENI

Spoleénost vykézala ucetni zisk pred zdanénim 131 tis.Kc, v roce 2021

to bylo 1 311 tis. K.
Po zauétovani dani ¢ini hospodarsky vysledek za rok 2022 celkem 139 tis. K¢,

v roce 2021 to byla zisk 1 253 tis.K&

22. PREDPOKLAD NEPRETRZITEHO TRVANI SPOLECNOSTI
Po covidovych letech se pomalu rozjizdél maloobchodni prodej. Najemci v obchodnim centru
jiz mohli pravidelné platit ndjemné. OZilo i rekreaéni ubytovani.
Spolecnost Cerpala pouze dotace na antigenni testy.
Akciova spoleénost uzaviela smlouvu s Krajskym tGfadem Stiedoéeského kraje
o pfechodném ubytovani ukrajinskych uprchlikd.
Od dubna 2022 ubytovava pramérné 28 ukrajinskych ob&anl ve svém ubytovacim
zafizeni na adrese Pfibram - Zdabof 5.

Ucetni zavérka k 31.12.2022 byla zpracovana za pfedpokladu, Ze Spole¢nost bude
nadéle schopna pokracovat ve své ¢innosti.

23.VYZNAMNE UDALOSTI, KTERE NASTALY PO ROZVAHOVEM DNI

Po rozvahovém dni nenastaly Zadné vyznamné udalosti.

@m@f d»}kg RoDe

V Pribrami dne 20.6.2023 PHbyam V, Zdabot, Postovaf ullce &,
Vyhotovil: Jaroslava Slamova EoraD 14 81 21
DIt CZ45148121 @

Podpis statutarniho zastupce
_Ing. Jan Simkad

C eda predstaW
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Zprava nezavislého
auditora

k icetni zavérce za rok 2022
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Zprava nezavislého auditora k ro¢ni Gietni zavérce za rok 2022
A + D HELP, spol. st. 0.
Opréavnéni KA CR &. 0273

Zprava je urcena:

Akcionaitim spoleénosti STAVUS a.s.

Vyrok auditora

Provedli jsme audit priloZené tcetni zavérky akciové spolefnosti STAVUS a.s. (dile také
SpoleCnost) sestavené na zikladé ceskych udcetnich predpisi, ktera se sklada z rozvahy
k 31. 12. 2022, vykazu zisku a ztrity za rok koncici 31. 12. 2022 a prilohy této iletni zavérky,
kterd obsahuje popis pouZitych podstatnych detnich metod a dali vysvétlujici informace. Udaje
o Spolecnosti jsou uvedeny v priloze této iicetni zavérky v bodé 1. Popis spole€nosti .

Podle naseho ndzoru ucetni zivérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv akciové
spolecnosti STAVUS a.s. k 31. 12, 2022 a nakladi, vynosi a vysledku jejiho hospodaieni

wr -

za rok kondici 31. 12. 2022 v souladu s ¢eskymi aéetnimi predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zdkonem o auditorech a standardy Komory auditori Ceské
republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA) pfipadné dopInéné a upravené
souvisejicimi aplikaénimi dolozkami. NaSe odpovédnost stanovena témito ptedpisy je podrobngji
popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit (¢etni zavérky. V souladu se zdkonem o auditorech a
Etickym kodexem pfijatym Komorou auditori Ceské republiky jsme na Spoleénosti nezavisli a splnili
jsme i dal3i etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych ptedpisti. Domnivame se, Ze diikazni informace,
které jsme shromazdili, poskytuji dostate¢ny a vhodny zaklad pro vyjadieni nadeho vyroku.

Ostatni informace uvedené ve vyroéni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zdkona o auditorech informace uvedené ve
vyro¢ni zpravé mimo uUletni zdvérku a naSi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida
pfedstavenstvo spole¢nosti.

Nas vyrok k uletni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pesto je viak soudasti nasich
povinnosti souvisejicich s ovéfenim iéetni zavérky sezndmeni se s ostatnimi informacemi a posouzeni,
zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materidlnim) nesouladu s Gdetni zavérkou &i s nasimi
znalostmi o Gi¢etni jednotce ziskanymi béhem ovéfovani iéetni zavérky nebo zda se jinak tyto informace
nejevi jako vyznamné (materidln€) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve viech
vyznamnych (materidlnich) ohledech vypracovany v souladu s pfislu§nymi pravnimi pfedpisy. Timto
posouzenim se rozumi, zda ostatni informace spliiuji pozadavky pravnich piedpist na formalni
néleZitosti a postup vypracovéni ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda
pfipadné nedodrZeni uvedenych poZzadavkii by bylo zptlisobilé ovlivnit Usudek &inény na zakladé
ostatnich informaci.
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Na zékladé¢ provedenych postuptl, do miry, jeZ dokdZeme posoudit, uvadime, Ze
e ostatni informace, které popisuji skute¢nosti, jeZ jsou téZ predmétem zobrazeni v tidetni zavérce,
jsou ve viech vyznamnych (materidlnich) ohledech v souladu s u&etni zavérkou a
e ostatni informace byly vypracovéany v souladu s pravnimi pfedpisy.

Dile jsme povinni uvést, zda na zékladé poznatkii a povédomi o Spole&nosti, k nimZ jsme dospé&li
pfi provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materialni) vécné nespravnosti. V rameci
uvedenych postupl jsme v obdrzenych ostatnich informacich Zzadné vyznamné (materidlni) vécné
nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost predstavensiva a dozordi rady Spolecnosti za ucetni zdvérku

Predstavenstvo Spolenosti odpovida za sestaveni Gcetni zavérky podavajici vémy a poctivy obraz
v souladu s eskymi ti€etnimi pfedpisy, a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery povaZzuje za nezbytny
pro sestaveni uletni zdvérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materidlni) nespravnosti zpiisobené
podvodem nebo chybou.

Pii sestavovani G¢etni zdvérky je pfedstavenstvo Spoleénosti povinno posoudit, zda je Spoleénost
schopna nepfetrZité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze G&etni zavérky zaleZitosti tykajici se
Jejiho nepretrZitého trvani a pouZiti pfedpokladu nepretrZitého trvani pii sestaveni a&etni zavérky,
s vyjimkou pfipadii, kdy pfedstavenstvo planuje zruseni Spolegnosti nebo ukon&it jeji €innost, resp.,
kdy nema jinou realnou moznost nez tak udinit.

Za dohled nad procesem ucetniho vykaznictvi ve Spole¢nosti odpovida dozoréi rada.

Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky

Na8im cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Zze detni zdvérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materidlni) nespravnost zpiisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas
vyrok. Pfiméfend mira jistoty je velkd mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v souladu
s vySe uvedenymi pfedpisy ve viech pfipadech v udetni zvérce odhali pfipadnou existujici vyznamnou
(materialni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v diisledku podvodi nebo chyb a povazuji se za
vyznamné (materialni), pokud lze redlné predpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit
ekonomicka rozhodnuti, kterd uzivatelé ucetni zavérky na jejim zakladé pfijmou.

Pti provadéni auditu v souladu s vy3e uvedenymi piedpisy je nasi povinnosti uplatfiovat béhem celého
auditu odborny tisudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasf povinnosti:

e Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidlnf) nespravnosti udetni zavérky zptisobené
podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat
dostatené a vhodné dikazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjad¥it vyrok.
Riziko, Ze neodhalime vyznamnou (materidln{) nespravnost, k niz do$lo v disledku podvodu je
vétsi nez riziko neodhaleni vyznamné (materidlni) nespravnosti zplisobené chybou, protoze
souCdsti podvodu mohou byt tajné dohody, falSovani, Gmyslna opomenuti, nepravdivéa
prohlaseni nebo obchazeni vnitfnich kontrol.
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e Seznamit se s vnitinim kontrolnim systémem Spoleénosti relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti,
nikoli abychom mohli vyjédfit ndzor na G€innost jejiho vnitiniho kontrolniho systému.

e Posoudit vhodnost pouzitych tcetnich pravidel, pfiméfenost provedenych G&etnich odhadi a
informace, které v této souvislosti pfedstavenstvo Spoleénosti uvedlo v pfiloze v Gdetni
zaverce.

e Posoudit vhodnost pouZiti predpokladu nepfetrzitého trvani pii sestaveni Gdetni zavérky
pfedstavenstvem a to, zda s ohledem na shromazdéné dikazni informace existuje vyznamna
(materidlni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit
schopnost Spole€nosti nepfetrzité trvat. Jestlize dojdeme k zdvéru, Ze takova vyznamna
(materidlni) nejistota existuje, je nadi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené
v této souvislosti v pfiloze tetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostate¢né, vyjadfit
modifikovany vyrok. Nase zavéry tykajici se schopnosti Spole¢nosti nepfetrZité trvat vychazeji
z dikaznich informaci, které jsme ziskali do data na$i zpravy. Nicméné budouci udélosti nebo
podminky mohou vést k tomu, Ze Spole¢nost ztrati schopnost nepfetrzité trvat.

e Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah udetni zavérky, véetné piilohy, a dale to, zda
ucetni zavérka predstavuje podkladové transakce a udalosti zpiisobem, ktery vede k vérnému
zobrazeni.

Na3i povinnosti je informovat pfedstavenstvo a dozoréi radu mimo jiné o plénovaném rozsahu a
nacasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme v jeho prib&hu uéinili, véetné zjisténych
vyznamnych nedostatk( ve vnitinim kontrolnim systému.

Pfibram 21. Cervna 2023

A+D HELP, spol.sr .0.
Seifertova 525, Piibram VII

Opréavnéni KA CR &. 0273
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A
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Zpréva auditora byla predana ve dvou vyhotovenich

Ptiloha: Ugetni zavérka Spoleénosti za rok 2022



Zprava dozoréi rady
akciové spolenostiSTAVUS
IC 451 48 121

dozoréi rada se na svém Ffadném zaseddni konaném dne 3. 7. 2023, dikladné
seznamila se viemi dokumenty pfedkladanymi dne$ni valné hromad€ spole¢nosti, vyro¢ni
zpravy a zpravy o vztazich , za hospodafsky rok 2022, se zavé€rem, Ze se zn€nim predloZenych
dokument souhlasi bez pFipominek.

A nyni mi dovolte sezndmit dne§ni valnou hromadu s vyrokem auditora:

Cituji:
VYROK AUDITORA:

Provedli jsme audit pFiloZzené ucetni zavérky akciové spolecnosti STAVUS, a.s.
(dile také Spole¢nost) sestavené na zdkladé ¢eskych ucetnich pfedpisi, ktera se sklada
z rozvahy k 31. 12. 2022, vykazu zisku a ztraty za rok kon¢ici 31. 12. 2022 a prilohy této
udetni zavérky, kterd obsahuje popis pouZitych podstatnych ucetnich metod a dalSi
vysvétlujici informace. Udaje o Spole¢nosti jsou uvedeny v p¥iloze této wdetni zavérky
v bodé 1. Popis spolecnosti.

Podle naseho ndzoru Gcetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv
akciové spoleénosti STAVUS, a.s. k 31. 12. 2022 a nakladi, vynosi a vysledku jejiho
hospodareni za rok konéici 31. 12. 2022 v souladu s ¢eskymi G¢etnimi predpisy.

A+D Help, spol. sr.0.,

Opravnéni KA CR ¢&. 0273
Ing. Jitka Svandova
auditor
Opravnéni KA CR ¢&. 1268

V zévislosti na uéinnost zdkona o auditorech ¢. 93/2009 Sb., navrhuje dozor¢i rada
dne$ni valné hromadg, aby pro rok 2023 byla v souvislosti s vySe citovanym zékonem
uzaviena smlouva o povinném auditu se spole¢nosti A+D Hepl spol. s r.o..

V Pfibrami, dne 3.7.2023
dozoréi rada

STAVUS, a.s.



